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ПЯТНАДЦАТАЯ  СЕССИЯ ВТОРОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ                                                                                                         ЧЕЧИМ

От 28.12.2010г.                                                                                                   №15/3
с. Хабаровка

Об  утверждении   Порядка управления и распоряжения имуществом,

находящимся в собственности муниципального образования

Хабаровское сельское поселение 
В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом муниципального образования Хабаровское сельское поселение сельский Совет депутатов  решил:

1. Утвердить Порядок управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности  муниципального образования Хабаровское сельское поселение (приложение).

2. Настоящее решение обнародовать на информационных стендах сел.

3. Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.

Глава  Хабаровского сельского поселения                                          А.А.Топчин

Приложение

к решению  сельского Совета депутатов

№15/3от 28.12. 2010г.

ПОРЯДОК УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ ИМУЩЕСТВОМ,

НАХОДЯЩИМСЯ В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ХАБАРОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ
Настоящий Порядок управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования Хабаровское сельское поселение (далее – Порядок) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", от 21.12.2001 № 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества", Уставом муниципального образования Хабаровское сельское поселение и иными нормативными правовыми актами.

1. Общие положения

1.1. Собственником муниципального имущества является муниципальное образование Хабаровское сельское поселение (далее - поселение). Глава сельского поселения  от имени сельского поселения самостоятельно осуществляет владение, пользование и распоряжение муниципальным имуществом в порядке, установленном решениями  сельского Совета депутатов.

1.2. Муниципальная собственность поселения предназначена для решения вопросов местного значения и может быть использована для осуществления любых не запрещенных действующим законодательством видов деятельности.

1.3. Муниципальная собственность сельского поселения (далее - муниципальная собственность), если иное не установлено федеральным законом, может быть передана во временное или постоянное пользование юридическим и физическим лицам, объединена с государственным имуществом, имуществом иных муниципальных образований, физических и юридических лиц, использована в качестве предмета залога, передана в доверительное управление юридическим лицам или индивидуальным предпринимателям, отчуждена, использована и обременена иными способами в соответствии с действующим законодательством.

1.4. Настоящее Положение устанавливает общий порядок управления и распоряжения муниципальной собственностью в целях упорядочения управления и распоряжения муниципальной собственностью, обеспечения эффективного использования имущества и объектов муниципальной собственности, а также создания правовой и экономической базы для дальнейшего развития и приращения муниципальной собственности.

2. Право муниципальной собственности

2.1. В муниципальной собственности поселения может находиться:

2.1.1. Имущество, предназначенное для решения вопросов местного значения:

- имущество, предназначенное для электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения, снабжения населения топливом, для освещения улиц населенных пунктов сельского поселения; автомобильные дороги общего пользования, мосты и иные транспортные инженерные сооружения в границах населенных пунктов сельского поселения, за исключением автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений федерального и регионального значения, а также имущество, предназначенное для их обслуживания;

- жилищный фонд социального использования для обеспечения малоимущих граждан, проживающих в сельском поселении  и нуждающихся в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями на условиях договора социального найма, а также имущество, необходимое для содержания муниципального жилищного фонда;

- пассажирский транспорт и другое имущество, предназначенное для транспортного обслуживания населения в границах сельского поселения;

- имущество, предназначенное для предупреждения и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций в границах сельского поселения;

- объекты, а также пожарное оборудование и снаряжение, предназначенные для обеспечения первичных мер по тушению пожаров;

- имущество библиотек сельского поселения;

- имущество, предназначенное для организации досуга и обеспечения жителей сельского поселения  услугами организаций культуры;

- объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) независимо от категории их историко-культурного значения в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- имущество, предназначенное для организации защиты населения и территории сельского поселения  от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

- имущество, предназначенное для обеспечения безопасности людей на водных объектах, охраны их жизни и здоровья;

- имущество, предназначенное для развития на территории сельского поселения  физической культуры и массового спорта;

- имущество, предназначенное для организации благоустройства и озеленения территории сельского поселения, в том числе для обустройства мест общего пользования и мест массового отдыха населения;

- имущество, предназначенное для сбора и вывоза бытовых отходов и мусора;

- имущество, включая земельные участки, предназначенное для организации ритуальных услуг и содержания мест захоронения;

- имущество, предназначенное для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации;

- земельные участки, отнесенные к муниципальной собственности сельского поселения  в соответствии с федеральными законами;

- обособленные водные объекты на территории сельского поселения; леса, расположенные в границах населенных пунктов сельского поселения;

- имущество, предназначенное для создания, развития и обеспечения охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов местного значения на территории сельского поселения ;

- объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) независимо от категории их историко-культурного значения в случае, если такие объекты необходимы для осуществления полномочий органов местного самоуправления, а также в иных случаях, установленных федеральным законом.

2.1.2. Имущество, предназначенное для осуществления отдельных государственных полномочий, переданных органам местного самоуправления, в случаях, установленных федеральными законами и законами Республики Алтай.

2.1.3. Имущество, предназначенное для обеспечения деятельности органов местного самоуправления и должностных лиц местного самоуправления, муниципальных служащих, работников муниципальных предприятий и учреждений.

2.1.4. Имущество, необходимое для осуществления полномочий, право осуществления которых предоставлено органам местного самоуправления федеральными законами.

3. Основания возникновения права

муниципальной собственности

3.1. Объекты права муниципальной собственности определяются действующим законодательством и Уставом поселения и включают в себя средства местного бюджета и имущество, принадлежащее на праве собственности муниципальному образованию.

Средства местного бюджета и муниципальное имущество, не закрепленное за муниципальными предприятиями и учреждениями, составляют муниципальную казну поселения.

3.2. Муниципальная собственность формируется следующими способами:

3.2.1. При разграничении государственной собственности в Российской Федерации на федеральную собственность, государственную собственность Республики Алтай и муниципальную собственность в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации и Республики Алтай.

3.2.2. При передаче объектов федеральной собственности в муниципальную собственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.2.3. При передаче объектов государственной собственности Республики Алтай (далее - республиканская собственность) в муниципальную собственность в соответствии с законодательством  Республики Алтай.

3.2.4. При передаче объектов муниципальной собственности от иного муниципального образования.

3.2.5. При вводе в эксплуатацию вновь возведенных объектов за счет средств местного бюджета.

3.2.6. При приобретении имущества на основании договора купли-продажи, мены, дарения или иной сделки, предусмотренной действующим законодательством Российской Федерации.

3.2.7. Путем получения продукции, плодов и доходов в результате использования муниципальной собственности.

3.2.8. По иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

3.3. Прием-передача объектов в муниципальную собственность осуществляется в следующем порядке:

3.3.1. Предприятие, учреждение (далее - Заявитель), на балансе которого находятся объекты, передаваемые в муниципальную собственность (далее - объекты), или физическое лицо обращаются с заявлением на имя главы поселения. К заявлению прилагаются:

- копии учредительных документов юридического лица, свидетельство о государственной регистрации, коды статистики;

- перечень объектов, предлагаемых к передаче, с указанием их местонахождения и основных технических характеристик;

- перечень зданий, сооружений, нежилых помещений, в том числе встроенно-пристроенных, сдаваемых в аренду либо обремененных правами третьих лиц, с копиями соответствующих договоров;

- копия свидетельства о государственной регистрации права собственности на передаваемый объект;

- справка о балансовой принадлежности объектов с указанием их начальной и остаточной балансовой стоимости;

- протокол (выписка из протокола) общего собрания либо иного органа юридического лица, компетентного принимать решение об отчуждении имущества в муниципальную собственность;

- технические паспорта БТИ на каждый объект сроком исполнения документации не позднее двух месяцев к моменту ее представления;

- правоустанавливающие документы на земельный участок, на котором расположен предлагаемый к передаче объект.

При необходимости у Заявителя могут быть затребованы иные документы, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и Республики Алтай.

3.3.2. Глава сельского поселения  рассматривает вопрос о целесообразности принятия объекта в муниципальную собственность.

3.3.3. В случае целесообразности принятия объекта в муниципальную собственность на основании представленных Заявителем документов сельская администрация готовит проект решения сельского Совета депутатов об утверждении перечня объектов, принимаемых в муниципальную собственность.

В случае утверждения указанного перечня сельским  Советом депутатов глава сельского поселения формирует рабочую комиссию по приему-передаче в муниципальную собственность предложенных к передаче объектов путем издания соответствующего постановления.

3.3.4. Комиссия производит обследование объектов, составляет смету расходов на их восстановление и содержание (при необходимости) и направляет материалы на имя главы сельского поселения.

Председатель рабочей комиссии вправе привлекать для работы комиссии специалистов администрации, муниципальных предприятий и учреждений, экспертов и т.д., требовать представления дополнительных материалов и документов.

3.3.5. По итогам работы комиссии составляется акт приема-передачи объектов по установленной форме, который утверждается главой поселения.

3.3.6. После принятия объектов в муниципальную собственность оформляется передача принятых объектов в хозяйственное ведение муниципальным предприятиям, или в оперативное управление муниципальным учреждениям, или в муниципальную казну поселения.

3.3.7. По объектам, передаваемым в муниципальную собственность в соответствии с пп. 3.2.1, 3.2.2, 3.2.3 настоящего Порядка, сельская  администрация направляет документы по передаче объектов для согласования и утверждения в исполнительные органы государственной власти Республики Алтай и Российской Федерации в соответствии с действующим законодательством.

3.3.8. Внесение принятых объектов в Реестр муниципальной собственности производится в соответствии с Положением об организации учета и ведения Реестра муниципальной собственности муниципального образования Хабаровское сельское  поселение (приложение).

3.3.9. На все объекты недвижимости, принятые в муниципальную собственность сельского поселения,  сельская администрация поселения готовит необходимые документы для государственной регистрации права собственности в соответствии с действующим законодательством.

3.3.10. Документы, подтверждающие право муниципальной собственности, подлежат постоянному хранению в сельской  администрации.

4. Основания прекращения права муниципальной собственности

4.1. Право муниципальной собственности прекращается:

- в случае гибели или уничтожения имущества;

- при отчуждении имущества другим лицам, в том числе в порядке приватизации, в порядке разграничения муниципальной собственности;

- путем обращения взыскания на имущество по обязательствам поселения в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации;

- по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Муниципальная собственность может быть передана в федеральную собственность, собственность Республики Алтай, в собственность иного муниципального образования в случаях и в порядке, установленных действующим законодательством.

5. Полномочия органов местного самоуправления и должностных

лиц местного самоуправления по вопросам управления

и распоряжения собственностью муниципального

образования  Хабаровское    сельское поселение 
е

5.1.  Сельский Совет депутатов  (далее - Совет депутатов) утверждает:

- порядок управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности, ставки арендной платы;

- порядок принятия решений о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных предприятий и учреждений;

-  порядок и условия приватизации муниципальной собственности;

- программу приватизации муниципального имущества на перспективное развитие и на очередной год;

- перечни имущества, передаваемого в муниципальную собственность в соответствии с пп. 3.2.1-3.2.4 настоящего Порядка, в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством  Республики Алтай;

- перечни имущества, передаваемого из муниципальной собственности в федеральную собственность, в государственную собственность Республики Алтай, в собственность иного муниципального образования в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством  Республики Алтай.

5.2. Полномочия главы сельского поселения по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью:

- издает постановления, распоряжения для осуществления права владения, пользования и распоряжения муниципальной собственностью;

- рассматривает обращения организаций различных форм собственности и физических лиц о передаче имущества в муниципальную собственность;

- создает рабочую комиссию по приему в муниципальную собственность предложенных к передаче объектов;

- создает рабочую комиссию по передаче имущества из муниципальной собственности в федеральную собственность, в государственную собственность Республики Алтай, в собственность иного муниципального образования в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством Республики Алтай;

- дает согласие на совершение сделок с физическими и юридическими лицами о передаче принадлежащего им имущества в муниципальную собственность;

- утверждает уставы муниципальных предприятий и учреждений, назначает на должность и освобождает от должности руководителей данных предприятий и учреждений;

- по иным вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью.

5.3. Сельская  администрация сельского поселения:

- формирует и направляет на утверждение сельскому  Совету депутатов перечни объектов, передаваемых в муниципальную собственность в соответствии с пп. 3.2.1-3.2.4 настоящего Порядка;

- формирует и направляет на утверждение сельскому Совету депутатов перечни имущества, передаваемого из муниципальной собственности в федеральную собственность, в государственную собственность Республики Алтай, в собственность иного муниципального образования в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством Республики Алтай;

- готовит проект постановления главы  сельского поселения по приемке в муниципальную собственность соответствующего имущества;

- готовит проект постановления главы сельского  поселения по передаче объектов из муниципальной собственности в федеральную собственность, в государственную собственность Республики Алтай, в собственность иного муниципального образования;

- осуществляет оформление документов по приемке в муниципальную собственность соответствующего имущества;

- осуществляет оформление документов по передаче объектов из муниципальной собственности в федеральную собственность, в государственную собственность Республики Алтай, в собственность иного муниципального образования;

- готовит необходимые документы и направляет для государственной регистрации права собственности в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Республике Алтай;

- осуществляет хранение документов, подтверждающих право муниципальной собственности;

- организует учет и ведет реестр муниципального имущества, а также осуществляет организацию защиты информации, содержащейся в реестре;

- оформляет право муниципальной собственности на бесхозяйное имущество, находящееся на территории поселения;

- осуществляет контроль за эффективностью использования и сохранностью муниципальной собственности;

- по иным вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью.

6. Виды управления и распоряжения

муниципальной собственностью

6.1. К видам управления и распоряжения муниципальной собственностью относятся:

- учет имущества и объектов муниципальной собственности (Реестр муниципальной собственности);

- передача муниципальной собственности в хозяйственное ведение муниципальным предприятиям (далее - МП);

- передача муниципальной собственности в оперативное управление муниципальным учреждениям (далее - МУ);

- передача муниципальной собственности в аренду, субаренду;

- передача муниципальной собственности в безвозмездное пользование;

- приватизация муниципальной собственности;

- внесение вкладов в уставный фонд МП;

- передача муниципальной собственности в качестве залога (ипотека), сервитут, мена, доверительное управление, агентирование, уступка права требования;

- иные формы управления и распоряжения муниципальной собственностью.

6.2. Управление и распоряжение муниципальной собственностью от имени поселения осуществляет сельская  администрация поселения в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, законом Республики Алтай, Уставом  муниципального образования Хабаровское сельское поселение, настоящим Порядком и другими нормативными правовыми актами поселения, принимаемыми в соответствии с действующим законодательством и настоящим Порядком.

7. Учет муниципальной собственности

7.1. В целях формирования полной и достоверной информации, необходимой для исполнения полномочий по управлению и распоряжению муниципальной собственностью, ведется Реестр муниципальной собственности (далее - Реестр).

7.2. Реестр представляет собой банк данных о составе муниципальной собственности, формирующийся на основе нормативно-правовых актов органов местного самоуправления поселения, данных, представляемых муниципальными предприятиями и муниципальными учреждениями.

7.3. Формирование и обслуживание Реестра осуществляется в соответствии с Порядком ведения Реестра муниципальной собственности в сельском поселении.

7.4. Основаниями для включения или исключения объектов муниципальной собственности из Реестра являются:

- решение  сельского Совета депутатов;
- постановление главы сельского поселения;

- соответствующий договор гражданско-правового характера;

- решение суда;

- иные основания, установленные законодательством.

7.5. Держателем подлинника Реестра и органом, осуществляющим его ведение, является сельская  администрация.

7.6. Ответственность за достоверность, полноту и сохранение информационной базы Реестра возлагается на держателя подлинника Реестра.

8. Управление и распоряжение муниципальной собственностью,

закрепленной на праве хозяйственного ведения

8.1. Муниципальная собственность может быть закреплена без изменения вида или статуса собственности на праве хозяйственного ведения строго целевым назначением за муниципальными предприятиями на основании постановления главы сельского поселения 

8.2. Муниципальное предприятие вправе пользоваться и распоряжаться принадлежащей ему на праве хозяйственного ведения муниципальной собственностью в пределах его компетенции в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и другими нормативными правовыми актами.

8.3. Муниципальная собственность, закрепленная за муниципальным предприятием на праве хозяйственного ведения, учитывается на балансе предприятия.

8.4. Продукция и доходы от использования имущества, находящегося в хозяйственном ведении, а также имущество, приобретенное муниципальным предприятием по сделкам или иным основаниям, поступают в хозяйственное ведение предприятия и являются муниципальной собственностью.

8.5. Муниципальное образование имеет право на получение части прибыли от использования имущества, находящегося в хозяйственном ведении муниципального предприятия, остающейся после уплаты налогов и сборов.

8.6. Муниципальные предприятия не позднее 1 апреля каждого года обязаны направлять в сельскую  администрацию перечень муниципального имущества (находящегося на балансе МП), копию годового отчета (баланс с приложениями и пояснительной запиской), заверенную налоговой инспекцией, а также копию платежного поручения о перечислении в местный бюджет части прибыли от использования муниципального имущества, остающейся после уплаты налогов и сборов.

8.7. Контроль над использованием по назначению и сохранностью имущества, закрепленного за муниципальным предприятием на праве хозяйственного ведения, осуществляет  сельская администрация.

9. Управление и распоряжение муниципальной собственностью,

закрепленной на праве оперативного управления

9.1. Муниципальная собственность может быть закреплена без изменения вида (статуса) собственности на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями.

9.2. Муниципальная собственность, закрепленная на праве оперативного управления, учитывается на балансе муниципальных учреждений.

9.3. Муниципальное учреждение вправе пользоваться и распоряжаться принадлежащей ему на праве оперативного управления муниципальной собственностью в пределах его компетенции в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и другими нормативными правовыми актами.

9.4. Сельская администрация сельского поселения  на основании постановления главы сельского поселения  вправе изъять излишнее, неиспользуемое либо используемое не по назначению имущество, переданное в оперативное управление муниципального учреждения, и распорядиться им по своему усмотрению.

9.5. Муниципальным учреждениям запрещается совершать сделки, возможными последствиями которых являются отчуждение или обременение имущества, закрепленного за муниципальным учреждением; имущества, приобретенного за счет средств, выделенных этому муниципальному учреждению учредителем; имущества, переданного в форме дара, пожертвования или по завещанию; имущества, приобретенного муниципальным учреждением за счет доходов, полученных от предпринимательской и иной приносящей доход деятельности.

9.6. Денежные средства, имущество и другие объекты собственности, переданные муниципальным учреждениям физическими и (или) юридическими лицами в форме дара, пожертвования или по завещанию, продукты интеллектуального и творческого труда, являющиеся результатом деятельности муниципального учреждения, а также доходы от собственной деятельности муниципальных учреждений и приобретенные на эти доходы объекты собственности подлежат обязательному учету и являются муниципальной собственностью муниципального образования  Хабаровское сельское поселение.
9.7. Контроль над использованием по назначению и сохранностью имущества, закрепленного за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления, осуществляет сельская  администрация сельского поселения.

9.8. Муниципальные учреждения не позднее 1 апреля каждого года обязаны направлять в сельскую  администрацию сельского поселения  перечень муниципального имущества (находящегося на балансе муниципальных учреждений), копию годового отчета (баланс с приложениями и пояснительной запиской).

10. Передача муниципальной собственности

в аренду, субаренду

10.1. Муниципальная собственность может быть передана в аренду, субаренду в соответствии с Прядок сдачи в аренду муниципального имущества муниципального образования Хабаровское сельское поселение, утвержденным решением  сельского Совета депутатов.

10.2. Порядок оформления договоров аренды, субаренды и расчетов арендной платы за пользование муниципальной собственностью, а также формы соответствующих договоров устанавливаются Положением о порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения, утвержденным решением сельского  Совета депутатов сельского поселения, и являются обязательными к применению.

11. Приватизация муниципальной собственности

11.1. Приватизация муниципальной собственности и распределение полученных от приватизации средств производятся в соответствии с федеральным законом и Программой приватизации муниципального имущества на перспективное развитие и на очередной год, утвержденный  сельским Советом депутатов.

11.2. Приватизация муниципального жилищного фонда поселения, находящегося в муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

12. Иные формы управления и распоряжения

муниципальной собственностью

12.1. Условия и порядок передачи муниципальной собственности в пользование в иной форме, распоряжения ею иными способами (вклад, залог, ипотека, сервитут, мена, доверительное управление, постоянное бессрочное пользование) регулируются действующим законодательством и постановлением главы сельского поселения.

12.2. Постановка на учет и принятие в муниципальную собственность бесхозяйного имущества, расположенного на территории поселения, которое не имеет собственника или собственник которого неизвестен, либо имущества, от права собственности на которое собственник отказался, осуществляются в соответствии с действующим законодательством.

13. Защита права собственности муниципального образования

13.1. Объекты муниципальной собственности могут быть истребованы из чужого незаконного владения, в их отношении могут быть приняты меры по пресечению действий, нарушающих право собственности или создающих угрозу такого нарушения.

13.2. Защита права муниципальной собственности осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

14. Ответственность за нарушение права

муниципальной собственности

14.1. Должностные лица органов местного самоуправления поселения, принявшие решения, противоречащие федеральному законодательству, законам Республики Алтай, решениям представительного органа поселения  и повлекшие ущерб для муниципальной собственности, несут ответственность в соответствии с действующими федеральными законами.

14.2. Руководители муниципальных предприятий и муниципальных учреждений несут персональную ответственность за сохранность и эффективность использования имущества, переданного в хозяйственное ведение или оперативное управление предприятия или учреждения, в соответствии с действующим законодательством, договором о закреплении имущества и трудовым договором (контрактом).

Приложение

к Порядку
ПОЛОЖЕНИЕ

ОБ ОРГАНИЗАЦИИ УЧЕТА И ВЕДЕНИЯ РЕЕСТРА МУНИЦИПАЛЬНОЙ

СОБСТВЕННОСТИ  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ХАБАРОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ
Настоящее Положение устанавливает правовые основы организации учета и ведения Реестра муниципальной собственности  муниципального образования Хабаровское сельское поселение (далее - муниципальная собственность) и разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации № 188-ФЗ от 29.12.2004, Федеральным законом № 131-ФЗ от 06.10.2003 "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации".

1. Общие положения и основные понятия

1.1. В настоящем Положении применяются следующие основные понятия:

- учет объектов муниципальной собственности - сбор, регистрация и обобщение информации о муниципальной собственности;

- объект учета - объект муниципальной собственности, в отношении которого осуществляется учет и сведения о котором подлежат внесению в реестр объектов муниципальной собственности;

- Реестр муниципальной собственности (далее - Реестр) - информационная система, содержащая перечень объектов учета и сведения, характеризующие эти объекты;

- ведение Реестра - внесение в Реестр сведений об объектах учета, обновление этих сведений и исключение их из Реестра.

1.2. Учет и ведение Реестра осуществляется с целью формирования полной и достоверной информации, необходимой органам местного самоуправления сельского поселения  при осуществлении ими полномочий по управлению и распоряжению муниципальной собственностью.

1.3. Собственником Реестра является муниципальное образование Хабаровское сельское поселение. 
2. Орган, уполномоченный осуществлять организацию учета

и ведения Реестра объектов муниципальной собственности

2.1. Держателем Реестра является сельская администрация сельского поселения  (далее - Администрация), которая осуществляет организацию учета и ведения Реестра в электронном и бумажном  виде.

2.2. Финансирование работ по организации учета и ведению Реестра муниципальной собственности осуществляется в пределах средств, поступающих в распоряжение  сельской администрации сельского поселения.

3. Объекты учета

3.1. Объектами учета являются:

3.1.1. Муниципальные унитарные предприятия.

3.1.2. Муниципальные учреждения.

3.1.3. Хозяйственные общества (акции или доли в уставных капиталах), а также некоммерческие организации, учредителем (участником) которых является муниципальное образование сельское поселение.

3.1.4. Объекты, находящиеся в хозяйственном ведении.

3.1.5. Объекты, находящиеся в оперативном управлении.

3.1.6. Объекты, находящиеся в пользовании органов местного самоуправления.

3.1.7. Объекты, находящиеся во владении и/или пользовании коммерческих и некоммерческих организаций (кроме организаций, перечисленных в подпунктах 1.1 и 1.2 настоящего пункта), на основании соответствующих договоров или по иным основаниям.

3.1.8. Объекты, находящиеся в общей собственности сельского поселения  и иных субъектов гражданских прав.

3.1.9. Объекты, вновь создаваемые (возводимые) за счет средств муниципального образования Хабаровское  сельское поселение .

3.1.10. Объекты, находящиеся в казне сельского поселения.

3.1.11. Объекты движимого имущества.

3.1.12. Иные объекты (автотранспортные средства, электрические сети, сети тепло-, водоснабжения и т.д. и т.п.).

3.2. Недвижимое имущество и автотранспортные средства учитываются в Реестре независимо от их фактической стоимости.

3.3. По движимому имуществу ведется учет объектов муниципальной собственности, минимальная балансовая стоимость которых составляет не менее 50  МРОТ (минимальных размеров оплаты труда), установленного федеральным законом для исчисления определенных выплат и расчетов на день внесения в Реестр.

3.4. Объекты, составляющие казну сельского поселения, подлежат учету независимо от вида объекта или его стоимости.

3.5. Объекты вносятся в Реестр на основании постановления главы сельского поселения и решения сельского Совета депутатов.

4. Сведения, характеризующие объекты учета

и подлежащие внесению в Реестр

4.1. В Реестр в обязательном порядке подлежат внесению следующие сведения об объектах учета:

4.1.1. В отношении муниципального унитарного предприятия, муниципального учреждения:

- наименование организации (полное, сокращенное, для муниципального унитарного предприятия - фирменное);

- местонахождение, почтовый и фактический адрес;

- данные о государственной регистрации организации;

- предмет и цели деятельности;

- сведения о собственнике, в том числе когда утвержден устав (положение) организации;

- идентификационный код;

- коды признаков;

- подведомственность/подотчетность, в том числе кем утвержден устав (положение) организации;

- размер уставного капитала муниципального унитарного предприятия;

- стоимость чистых активов на окончание каждого финансового года;

- первоначальная стоимость и остаточная стоимость основных фондов на дату заполнения;

- прибыль, полученная в соответствующем финансовом году, в том числе учреждением, которому предоставлено право осуществлять приносящую доход деятельность;

- рентабельность;

- доля и размер прибыли, зачисленной в местный бюджет в соответствующем финансовом году;

- сведения о руководителях (фамилия, имя, отчество, кем и на какой срок заключен контракт (договор), реквизиты договора, номер телефона, размер вознаграждения в соответствующем финансовом году);

- среднесписочная численность работников;

- сведения о реорганизации (вид, сроки);

- сведения по приватизации (дата принятия решения, состав комиссии, способ приватизации).

4.1.2. В отношении объектов, находящихся в хозяйственном ведении или оперативном управлении, или переданных во владение и/или пользование организаций или органов местного самоуправления, или составляющих казну сельского поселения:

- наименование объекта учета;

- местонахождение;

- наименование балансодержателя;

- основание передачи объекта во владение (пользование) организации или соответствующего органа (реквизиты договора);

- инвентарный номер, дата и номер паспорта бюро технической инвентаризации;

- год ввода в эксплуатацию;

- балансовая (первоначальная и остаточная) стоимость;

- общая площадь;

- сведения о государственной регистрации права хозяйственного ведения, права оперативного управления на объект учета;

- сведения о государственной регистрации сделки, предметом которой является объект учета.

4.1.3. В отношении объектов, находящихся в общей собственности сельского поселения  и других субъектов гражданских прав:

- наименование объекта учета;

- местонахождение объекта учета;

- балансовая стоимость объекта учета (первоначальная и остаточная);

- сведения о балансодержателе объекта учета;

- доля сельского поселения  в праве долевой собственности;

- основания приобретения доли в праве общей собственности.

4.1.4. В отношении акций или долей в уставных капиталах хозяйственных обществ, а также в отношении некоммерческих организаций, учредителем (участником) которых является сельское поселение:

- наименование организации (полное, сокращенное, фирменное);

- данные о государственной регистрации;

- организационно-правовая форма организации;

- предмет и цели деятельности организации;

- сведения об имуществе, внесенном в уставный капитал хозяйственного общества или переданном некоммерческой организации в качестве вклада сельского поселения  (вид имущества, стоимость);

- количество акций, размер доли в уставном капитале хозяйственного общества, находящихся в собственности сельского поселения;

- сведения об иных учредителях (участниках) хозяйственного общества.

4.1.5. В отношении объектов движимого имущества:

- наименование предмета;

- год выпуска;

- балансовая стоимость (первоначальная и остаточная стоимость);

- балансодержатель и его адрес.

4.2. Сведения об объектах учета приводятся в единицах измерения, установленных законодательством Российской Федерации для ведения бухгалтерского, статистического или технического учета имущества.

4.3. В случае невозможности получения информации в соответствии с перечнем сведений, подлежащих внесению в карту Реестра, в данных пунктах ставится прочерк. При поступлении информации данный пункт заполняется.

5. Порядок осуществления учета и ведения Реестра

5.1. Внесение в Реестр сведений об объектах учета, внесение изменений и дополнений в эти сведения, а также исключение этих сведений из Реестра осуществляется на основании подлинных правоустанавливающих документов или копий этих документов (далее - документы), оформленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Алтай и нормативно-правовыми актами, в том числе:

- актов органов местного самоуправления;

- вступивших в силу договоров и иных сделок;

- вступивших в законную силу решений судов;

- данных бухгалтерской и статистической отчетности соответствующих организаций;

- учредительных документов организаций;

- актов об инвентаризации имущества.

5.2. Документы, служащие основанием для включения в Реестр сведений об объектах учета, внесения изменений и дополнений в эти сведения или исключения этих сведений из Реестра, должны направляться в сельскую администрацию в течение пяти дней со дня их принятия или вступления в силу, если законодательством не установлен иной срок представления.

5.3. Сведения об объектах учета (выписка из Реестра муниципальной собственности) и подтверждающие их документы предоставляются  сельской администрацией (заинтересованным лицам на руки) бесплатно в течение 5 рабочих дней со дня получения запроса.

5.4. При проведении в муниципальных унитарных предприятиях и учреждениях инвентаризации имущества руководитель организации направляет в сельскую администрацию уведомление о сроке ее проведения. Уведомление направляется не позднее чем за месяц до начала проведения инвентаризации. Сельская администрация вправе направить своего представителя для участия в проведении инвентаризации. Отчет о результатах инвентаризации направляется в  сельскую администрацию в трехдневный срок после ее завершения.

5.5. В целях обеспечения достоверности сведений, включенных (включаемых) в Реестр, Сельская администрация вправе назначить и проводить документальные и фактические проверки (ревизии, инвентаризации), назначать аудиторские проверки в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и законодательством Республики Алтай, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, данным Положением и/или соответствующим договором об использовании объекта учета.

5.6. По требованию сельской администрации муниципальные унитарные предприятия и муниципальные учреждения обязаны представлять на 1 января текущего года (раз в квартал - изменения, происходящие с имуществом, или их отсутствие) оборотные ведомости по учету основных средств движимого и недвижимого имущества с обязательным указанием балансовой и остаточной стоимости.

5.7. Внесение в Реестр сведений об объекте учета, изменений и дополнений в них или исключение сведений из Реестра осуществляется не позднее чем в месячный срок со дня получения необходимых документов.

Сведения об объектах учета, исключенные из Реестра объектов муниципальной собственности, хранятся в сельской администрации. Документы, на основании которых осуществляется ведение Реестра, являются неотъемлемой частью Реестра и хранятся в сельской администрации.

5.8. Сельская администрация осуществляет:

а) методическое, организационное и программное обеспечение работ по учету и ведению Реестра;

б) организацию защиты информации, содержащейся в Реестре объектов муниципальной собственности;

в) учет сведений об объектах муниципальной собственности, относящихся в соответствии с законодательством Российской Федерации к информации с ограниченным доступом.

5.9. Идентификация объекта учета в Реестре осуществляется по специально присваиваемому данному объекту номеру.

5.10. Реестр ведется на магнитных носителях информации. Внесение данных в Реестр производится путем заполнения карточки объекта определенной формы в соответствии с назначением объекта муниципальной собственности. Форма карточки объекта, содержащая сведения об объектах учета, разрабатывается сельской администрацией в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением. При этом должна обеспечиваться возможность вывода сведений, содержащихся в Реестре, на бумажные носители информации.

6. Порядок и условия предоставления информации,

содержащейся в Реестре объектов муниципальной собственности

6.1. Информация, содержащаяся в Реестре, (далее - информация) предоставляется  сельской администрацией по запросам (заявлениям) заинтересованных лиц.

6.2. Информация предоставляется по письменному запросу:

а) органов государственной власти;

б) органов прокуратуры, суда, милиции, иных правоохранительных органов по находящимся в их производстве делам;

в) органов местного самоуправления;

г) учреждений юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

д) организаций, в пользовании которых находятся объекты, информация о которых запрашивается;

е) организаций, осуществляющих учет объектов недвижимости.

6.3. Лицам, не перечисленным в пункте 6.2 настоящей главы, информация предоставляется по их письменному заявлению. Вместе с заявлением представляются: для физического лица - документ, удостоверяющий личность, для юридического лица - документы, подтверждающие государственную регистрацию юридического лица и полномочия его представителя.

6.4. Информация либо отказ в ее предоставлении выдаются Заявителю в письменной форме с указанием причин отказа или невозможности предоставления такой информации.

Отказ в предоставлении информации возможен только в случаях:

а) отнесения запрашиваемой информации в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и Республики Алтай, к информации с ограниченным доступом;

б) если запрашиваемые сведения не содержатся в Реестре;

в) если не представлены документы, предусмотренные пунктом 6.3 настоящей главы.

6.5. Информация либо отказ в ее предоставлении направляются (почтовым переводом) Заявителю в течение 1 месяца со дня получения заявления.

7. Последствия нарушения порядка учета и ведения Реестра

объектов муниципальной собственности, а также порядка

предоставления информации, содержащейся в Реестре

7.1. Нарушение порядка учета и ведения Реестра муниципальной собственности, а также порядка предоставления информации, содержащейся в Реестре объектов муниципальной собственности, установленного настоящим Положением и иными нормативными правовыми актами, принятыми во исполнение и в соответствии с настоящим Положением, влечет для лиц, занимающих муниципальные должности, ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

7.2. Возмещение убытков, причиненных сельскому поселению  в связи с предоставлением недостоверных сведений об объектах муниципальной собственности или непредставлением этих сведений, осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
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ПЯТНАДЦАТАЯ СЕССИЯ ВТОРОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ                                                                                                         ЧЕЧИМ

От 28.12.2010г.                                                                                                  №15/4
с. Хабаровка

Об  утверждении Положения 

О порядке сдачи в аренду муниципального имущества

муниципального образования Хабаровское сельское поселение

В соответствии с Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом  муниципального образования Хабаровское сельское поселение и в целях эффективного использования муниципального имущества сельского поселения, пополнения доходов бюджета от аренды имущества, а также упорядочения сдачи в аренду движимого и недвижимого имущества сельского поселения сельский Совет депутатов решил:

1. Утвердить Положение о порядке сдачи в аренду муниципального имущества муниципального образования хабаровское сельское поселение (прилагается).

2.Обнародовать Положение о порядке сдачи в аренду муниципального имущества муниципального образования Хабаровское сельское поселение на информационных стендах.

3. Контроль исполнения настоящего решения оставляю за собой.

Глава Хабаровского сельского поселения                              А.А.Топчин

Утверждено

решением сельского Совета депутатов
№____ от _______2010г.

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ СДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ХАБАРОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ
Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом № 135-ФЗ "О защите конкуренции", Уставом муниципального образования  Хабаровское сельское поселение.

Положение определяет порядок и условия сдачи в аренду движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, а также порядок заключения и перезаключения договоров аренды.

1. Общие положения

1.1. Действие настоящего Положения распространяется на следующие объекты:

- нежилые отдельно стоящие или пристроенные здания, сооружения, строения и отдельные помещения в них;

- встроенные нежилые помещения в жилых домах;

- закрепленные за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления;

- отнесенные к памятникам истории и культуры с учетом требований соответствующего законодательства;

- предприятий в целом как имущественного комплекса, находящегося в хозяйственном ведении или оперативном управлении, после ликвидации юридического лица;

- относящиеся к движимому имуществу, за исключением транспортных средств, аренда которых регулируется ст. 632-647 ГК РФ.

1.2. Действие настоящего Положения не распространяется на сдачу в аренду:

- жилых помещений;

- земельных участков;

- лесного фонда и иных природных объектов.

1.3. Целями сдачи в аренду муниципального имущества являются:

- целевое использование имущества;

- создание в сельском поселении необходимой инфраструктуры;

- сохранность имущества;

- пополнение доходов бюджета.

1.4. Арендодателем муниципального имущества является  сельская администрация сельского поселения   (далее - Администрация).

1.5. Арендаторами муниципального имущества могут быть физические лица, юридические лица и предприниматели без образования юридического лица (индивидуальные предприниматели) Российской Федерации, организации с участием российских и иностранных юридических лиц, а также иностранные юридические лица в соответствии с действующим законодательством.

2. Порядок сдачи в аренду недвижимого

муниципального имущества на торгах

2.1. Заключение договоров аренды, предусматривающих переход прав пользования в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров, за исключением:

1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

3) государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года № 7-ФЗ "О некоммерческих организациях";

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая указанные в  пункте 3 ст. 3 ФЗ "О защите конкуренции",  государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

7) для размещения объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

9) в порядке, установленном главой 5  ФЗ "О защите конкуренции",;

10) лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2005 года № 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

11) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

12) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

13) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности.

Обязанность доказывать право на заключение договора аренды без проведения конкурса или аукциона возлагается на заявителя.

2.2. Срок аренды муниципального имущества может носить краткосрочный характер - до 1 года, среднесрочный характер - от 1 года до 5 лет включительно и долгосрочный - свыше 5 лет.

2.3. Договоры аренды, заключенные на нежилые отдельно стоящие или пристроенные здания, сооружения, строения и отдельные помещения в них; встроенные нежилые помещения в жилых домах, со сроком действия один год и более одного года подлежат государственной регистрации. Обязанность регистрации и все связанные с ее проведением расходы возлагаются на арендатора. Если для этого требуется проведение технической инвентаризации, то арендатор обязан за свой счет провести (оплатить) инвентаризацию.

2.4. Передача муниципального имущества  сельской администрацией производится по акту приема-передачи, подписываемому обеими сторонами по договору.

2.5. По договору аренды недвижимого муниципального имущества арендатору одновременно передается право аренды той части земельного участка, которая занята этим имуществом и необходима для его использования.

Указанный земельный участок предоставляется по отдельному договору в установленном действующим законодательством порядке в аренду без права приобретения в собственность на срок, не превышающий срок аренды недвижимого муниципального имущества. Арендная плата за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое недвижимое имущество, определяется в соответствии с действующим земельным законодательством.

2.6. Арендатор самостоятельно оплачивает коммунальные и другие эксплуатационные услуги, относящиеся к арендуемому имуществу, на основании договоров, заключенных с соответствующими поставщиками этих услуг.

2.7. Арендатор обязан поддерживать арендованное муниципальное имущество в исправном состоянии и нести расходы, связанные с его содержанием, в том числе мест общего пользования здания, подготовкой к передаче и возврату.

2.8. Арендатор вправе сдавать арендованное недвижимое имущество в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ только с письменного согласия Администрации. При этом договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды. Обязательным условием выдачи сельской  администрацией разрешения (согласия) на передачу арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности арендатора по уплате арендной платы. Сдача арендуемого недвижимого имущества в субаренду не освобождает арендатора от уплаты арендной платы.

2.9. Проведение конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

3. Порядок заключения договоров при сдаче

муниципального имущества в аренду

3.1. Заключение нового договора аренды муниципального имущества, а также перезаключение договора аренды (кроме субъектов малого и среднего предпринимательства) осуществляются только по результатам конкурсов и аукционов на основании протоколов об итогах проведения конкурса или аукциона на право заключения договоров аренды.

3.2. Для заключения на новый срок без проведения торгов договоров аренды, заключенных до 1 июля 2008 года, субъекты малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых), подают на имя главы сельского поселения  следующие документы:

- письменное заявление на заключение договора аренды;

- копии учредительных документов, для предпринимателей - свидетельства о регистрации, заверенные в установленном порядке, для физического лица - копию паспорта;

- справку о текущей задолженности перед бюджетами и государственными внебюджетными фондами, удостоверенную руководителем;

- нотариально заверенную копию ранее действовавшего договора;

- документы, подтверждающие отнесение предприятия к субъектам малого и среднего предпринимательства в соответствии со ст. 4 Федерального закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации".

3.3. Решение об отказе в заключении договора аренды принимается в случае:

1) представлены не все документы или они не соответствуют установленным требованиям;

2) в представленных документах содержится неполная и (или) недостоверная информация;

3) представленные заявителем документы не подтверждают права заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов;

4) предлагаемые заявителем условия аренды не соответствуют требованиям действующего законодательства и настоящего Положения.

3.4. Сельская администрация регистрирует поступившие документы и в течение 10 рабочих дней представляет заявителю расчет арендной платы и проект договора аренды либо мотивированный отказ.

3.5. Заявитель в течение 5 рабочих дней рассматривает проект договора аренды и при отсутствии возражений представляет в  сельскую администрацию подписанный договор.

В случае несогласия с положениями проекта договора заявитель направляет в сельскую администрацию протокол разногласий в те же сроки для согласования. Работа по протоколу разногласий осуществляется в рабочем порядке по договоренности сторон.

3.6. К подписанному договору аренды прилагаются акт приема передачи имущества и расчет арендной платы, подписанные сторонами (в случае заключения договора аренды по результатам конкурса или аукциона расчет арендной платы не прилагается).

3.7. Изменения по условиям заключенного договора аренды оформляются дополнительными соглашениями, являющимися неотъемлемой частью договора.

4. Порядок заключения  сельской администрацией договоров

аренды муниципального имущества без проведения торгов

4.1. Недвижимое муниципальное имущество (нежилое помещение) может передаваться  сельской администрацией в аренду без проведения торгов в случаях, если:

- на участие в торгах по продаже права аренды на недвижимое имущество (нежилое помещение) подана только одна заявка;

- арендатору предоставляется имущество взамен изымаемого для государственных нужд, а также в связи с реконструкцией или сносом арендуемых зданий или сооружений;

- заявителем является федеральный орган государственной власти, территориальный орган федерального органа государственной власти, орган государственной власти Республики Алтай, орган местного самоуправления, учреждение, учредителем которого является Российская Федерация или муниципальное образование.
- заявителем является организация, созданная в процессе приватизации, и в аренду сдается муниципальное имущество, находящееся на балансе этой организации, стоимость которого при приватизации не была включена в ее уставной капитал;

- в иных случаях, установленных законодательством Российской Федерации или законами Республики Алтай.

4.2. Лица, имеющие в соответствии с пунктом 4.1 настоящей статьи право на заключение с ними договора аренды без проведения торгов (кроме случаев, предусмотренных абзацем 2 пункта 4.1 настоящей статьи), представляют (направляют) в Сельскую администрацию сельского поселения следующие документы (подлинники или копии):

1) заявление.

Если заявителем является организация, орган государственной власти или орган местного самоуправления, заявление должно быть подписано соответствующим руководителем.

В заявлении должны быть указаны предлагаемые условия аренды недвижимого муниципального имущества (нежилого помещения). В том числе, срок аренды;

2) учредительные документы заявителя организации;

3) свидетельство о государственной регистрации заявителя, если заявитель организация или индивидуальный предприниматель;

4) письмо, подписанное руководителем организации, созданной в процессе приватизации, подтверждающее согласие на сдачу в аренду муниципального имущества, в случае, предусмотренном абзацем 3 пункта 4.1 настоящей статьи;

5) документы, подтверждающие право заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов.

Обязанность доказать право на заключение договора аренды без проведения торгов возлагается на заявителя.

Копии документов, представленные в сельскую администрацию, должны быть надлежащим образом заверены.

4.3. Администрация в течение 30 рабочих дней со дня получения заявления заключает с заявителем договор аренды либо принимает решение об отказе ему в этом.

Решение об отказе принимается в случаях, если:

представлены не все документы или они не соответствуют установленным требованиям;

в представленных документах содержится неполная или недостоверная информация;

предлагаемые заявителем условия аренды не соответствуют требованиям действующего законодательства;

представленные документы не подтверждают право заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов.

4.4. Передача в аренду движимого муниципального имущества осуществляется без осуществления процедуры торгов (публичного предложения) на основании поступивших заявлений от заинтересованных лиц. Решение о предоставлении в аренду движимого муниципального имущества принимается в течение 30 дней с момента поступления заявления.

5. Арендная плата

5.1. За имущество, переданное в аренду, арендатор платит арендную плату в соответствии с заключенным договором аренды муниципального недвижимого имущества.

5.2. Арендная плата в договоре аренды устанавливается отдельно по каждому объекту. Арендная плата за имущественные комплексы состоит из арендной платы за недвижимое и движимое имущество.

5.3. Арендная плата (без налога на добавленную стоимость) поступает в бюджет сельского поселения  в виде ежемесячных платежей.

5.4. Налог на добавленную стоимость по арендной плате арендатор перечисляет самостоятельно в соответствующий бюджет в соответствии с действующим налоговым законодательством.

5.5. Ежемесячная арендная плата вносится арендатором до 25 числа текущего месяца. Датой оплаты считается дата приема банком платежного поручения арендатора к исполнению.

5.6. Плата за аренду муниципального имущества может корректироваться в зависимости от изменения размера базовой ставки арендной платы.

6. Порядок расчета арендной платы за муниципальное

недвижимое и движимое имущество

6.1. Если договор аренды заключается на основании аукциона (конкурса) на право заключения договора аренды, то начальная (стартовая) цена определяется по отчету независимого оценщика и равна рыночной величине арендной платы. В случае проведения аукциона победителем признается участник, который предложил наибольшую арендную плату или плату за право аренды, а в случае конкурса - участник, предложения которого являются лучшими в части выполнения условий конкурса.

6.2. Расчетная величина годовой арендной платы (Арас) за муниципальное недвижимое имущество (здания, строения, помещения) без проведения торгов определяется по следующей формуле:

Арас = (Бап x Киз x Км x Кт x Кз x Кд x Ки x Кув) x S,

где:

Бап - базовая ставка годовой арендной платы за 1 кв. м недвижимого муниципального имущества (в рублях). Базовая ставка арендной платы за один квадратный метр недвижимого муниципального имущества устанавливается решением сельского Совета депутатов сельского поселения по предложению сельской администрации сельского поселения при утверждении бюджета сельского поселения на соответствующий финансовый год;

S - арендуемая площадь (кв. м), определяется по данным технического паспорта БТИ;

Киз - коэффициент износа помещения (здания) = (100% - % износа) / 100.

В случае если Киз меньше 0,5, то он применяется равным 0,5;

Км - коэффициент качества материала стен здания (строения):

- кирпич - 1,5;

- железобетон - 1,25;

- смешанное (железобетон, кирпич, дерево и др.) - 1,0;

- дерево и прочее - 0,8;

Кт - коэффициент типа здания (помещения, строения):

- подвальное помещение - 0,26;

- производственное неотапливаемое - 0,3;

- полуподвальное помещение - 0,4;

- производственное отапливаемое - 0,5;

- прочие - 1,0;

Кз - коэффициент, учитывающий территориальную зону (район) расположения арендуемого помещения.

Для сельского поселения равен 0,75;

Кд - коэффициент основного вида деятельности Арендатора:

- банковская, аудиторская, риэлторская, биржевая, посредническая деятельность, частные нотариальные услуги, юридические консультации, адвокатские и иные правовые услуги, частная охрана, игорный бизнес, размещение офисов, рекламная деятельность - 2,5;

- размещение ресторанов, баров, кафе, гостиниц, мотелей, кемпингов, ломбардов - 2,0;

- розничная и оптовая торговля (кроме специализированных магазинов по реализации книготорговой продукции), склады, бани-сауны, автосервисы, экскурсионные и туристические услуги - 1,5;

- производство (за исключением производства продуктов питания первой необходимости), проектирование, транспорт, ремонт аудио-, видеотехники, телестудии, издательства, страховая деятельность, торговля товарами детского ассортимента, служба быта и прочие виды деятельности, не вошедшие в настоящий перечень - 1,0;

- специализированные магазины по реализации книготорговой продукции, услуги электросвязи, медицины, ремонт и эксплуатация государственного и муниципального жилого фонда, аптеки, муниципальные унитарные предприятия, государственные унитарные предприятия, производство продуктов питания первой необходимости, столовые, спецмагазины по продаже детского питания - 0,5;

- спортивные организации (спортивно-оздоровительные секции); оказание услуг, связанных с проведением спортивных мероприятий; учреждения культуры; организации и предприниматели, организующие досуг детей и подростков; общественные организации; негосударственные образовательные учреждения; производство товаров и оказание услуг для инвалидов - 0,2;

- правоохранительные органы, суд, прокуратура, ФСБ, МЧС, налоговые органы, таможенная служба, пожарная охрана, военный комиссариат, госнаркоконтроль России, экспертные учреждения органов юстиции и здравоохранения, организации почтовой связи; организации инвалидов; казенные предприятия; учреждения, учредителями которых являются Российская Федерация, Республика Алтай, муниципальное образование; детские и подростковые клубы (объединения), организующие досуг детей и не ведущие предпринимательской деятельности, а также предприятия, осуществляющие капитальный ремонт арендуемых зданий, являющихся памятниками истории и культуры (на период проведения этих работ в соответствии с утвержденным проектом, но не более 24 месяцев) - 0,05;

Ки - коэффициент удобства коммерческого использования арендуемого нежилого муниципального помещения (здания) - 0,9;

Кув - коэффициент упущенной выгоды:

- для юридических лиц и предпринимателей без образования юридического лица, не зарегистрированных и не уплачивающих налоги в Пушкинском районе, - 2,0;

- для остальных - 1,0.

6.3. Если арендуемое недвижимое имущество используется арендатором для различных видов деятельности, то арендная плата рассчитывается в установленном порядке отдельно по каждому помещению (либо группе помещений) с учетом конкретного вида деятельности, а затем суммируется.

6.4. На период сдачи недвижимого муниципального имущества арендатором в субаренду устанавливается повышающий коэффициент в размере 1,5 к расчетной ставке арендной платы за площадь, сдаваемую в субаренду.

6.5. При сдаче недвижимого муниципального имущества в субаренду стоимость 1 кв. м площади не должна быть ниже стоимости 1 кв. м площади по договору аренды.

6.6. Арендная плата за муниципальное движимое имущество и сооружения (Адвиж) устанавливается на текущий год в виде двойной суммы амортизационных отчислений (износа) на полное восстановление арендованного имущества за год (Ао) с последующей ежегодной корректировкой с учетом коэффициента инфляции (Кинф) и рассчитывается по формуле:

Адвиж = 2 x Ао x Кинф.

При этом годовая норма амортизационных отчислений по каждому конкретному виду арендованного имущества берется по данным балансодержателя в размере не менее 2% от полной восстановительной стоимости арендованного имущества (в ценах текущего года).

6.7. При передаче в почасовую аренду учебных аудиторий, классных комнат, лабораторий, актовых и спортивных залов, спортсооружений и других помещений, находящихся в оперативном управлении муниципальных образовательных учреждений и учреждений культуры, расчет арендной платы осуществляется по формуле:

               Бап x Ко

    Ап 1 час = -------- x S,

                D x N

где: Бап - базовая ставка годовой арендной платы за 1 кв. м недвижимого муниципального имущества (в рублях);

Ко - коэффициент, принимаемый равным 1 для государственных и муниципальных учреждений, имеющих лицензию на образовательную деятельность; для негосударственных образовательных учреждений и прочих юридических и физических лиц, занимающихся деятельностью в сфере образования и культуры;

D - количество рабочих (учебных) дней в году;

N - среднее количество рабочих (учебных) часов в день в учреждении, на балансе которого находится арендуемое помещение;

S - арендуемая площадь.

При этом помещение может предоставляться на срок не более 1 года при условии использования помещения арендатором не более 4 часов в день при согласовании с сельской администрацией сельского поселения.

6.8. При отсутствии доходов арендатор обязан уплатить в установленные договором сроки арендную плату за счет кредитов или других заемных средств.

6.9. Неиспользование арендованного имущества арендатором не является основанием для невнесения арендной платы.

6.10. Размещение в арендуемых муниципальных нежилых помещениях (зданиях) игровых автоматов, а также сдача в субаренду для этих целей не допускаются.

